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У статті розкриваються основні положення загального та спеціального порядку укладення договору будівельно-
го підряду. Визначено співвідношення між способом та порядком укладення договору будівельного підряду. У статті 
також висвітлено питання, пов’язані з визначенням форми договору будівельного підряду.

Ключові слова: загальний та спеціальний порядок укладення договору будівельного підряду, способи укладен-
ня договору будівельного підряду, форма досягнення згоди з істотних умов договору, форма договору будівельного 
підряду.

В статье раскрываются основные положения общего и специального порядка заключения договора строитель-
ного подряда. Определено соотношение между способом и порядком заключения договора строительного подря-
да. В Статье также освещены вопросы, связанные с определением формы договора строительного подряда. 

Ключевые слова: общий и специальный порядок заключения договора строительного подряда, способы за-
ключения договора строительного подряда, форма достижения согласия по существенным условиям договора, 
форма договора строительного подряда.

The article discloses the main provisions of the general and special procedure for concluding a building contract. 
The relationship between method and the procedure of concluding the building contract has been determined. The article 
also highlights problematic issues related to the definition of the form of the building contract. 

Key words: general and special procedure for concluding a building contract, methods of concluding a building 
contract, form of reaching an agreement on the essential terms of the contract, form of a building contract.

Постановка проблеми. Правове регулювання 
укладення цивільно-правових договорів характери-
зується поєднанням загальних та спеціальних пра-
вил, адже, з одного боку, Цивільний кодекс України 
(далі – ЦК) передбачає загальні правила укладення 
цивільно-правових договорів (глава 53 ЦК), а 
з іншого – містить норми, що регулюють особли-
вості укладення окремих типів та видів договорів. 
Наявність загальних правил укладення цивільно-
правових договорів обумовлено бажанням законо-
давця уніфікувати режим правового регулювання 
договірних відносин, що відповідає духу пандектної 
системи побудови цивільного законодавства. Однак 
очевидно, що загальні правила укладення, зміни 
та розірвання договорів не можуть застосовуватися 
до всіх без винятку договорів без врахування осо-
бливостей предмету, змісту та суб’єктного складу 
окремих договорів. Зазначене обумовлює актуаль-
ність дослідження специфіки укладення різних 
видів цивільно-правових договорів, серед яких важ-
ливе місце займає договір будівельного підряду, що 
характеризується значною кількістю умов та склад-
ною структурою зобов’язальних правовідносин між 
його сторонами.

Аналіз останніх досліджень і публікацій. Тео-
ретичні та практичні аспекти укладення цивільно-
правових та господарсько-правових договорів дослі-
джували такі вчені як О.А. Беляневич, М.С. Біленко, 
Т.В. Боднар, О.С. Бородовський, Н.Ю. Голу-
бєва, А.Б. Гриняк, А.М. Демчук, В.В. Денисюк, 
Н.С. Кузнєцова, А.Н. Кучер, В.В. Луць, Р.А. Май-

даник, Н.Л. Полішко та інші. Разом з тим, багато 
питань, пов’язаних з укладенням цивільно-правових 
договорів залишаються невирішеними.

Метою статті є дослідження основних положень 
загального та спеціального порядку укладення дого-
вору будівельного підряду, визначення співвідно-
шення між порядком та способами укладення даного 
договору.

Виклад основного матеріалу. Розкриваючи 
порядок та способи укладення договору будівель-
ного підряду, слід зазначити, що серед вчених немає 
єдиної точки зору щодо визначення співвідношення 
понять «спосіб» та «порядок» укладення договору. 
В деяких працях порядок укладення договору визна-
чається через спосіб укладення [1, с. 468]. 

На думку С.О. Бородовського, порядок укла-
дення договору необхідно розглядати як визначену 
правовими нормами юридико-логічну послідовність 
стадій встановлення цивільних прав та обов’язків, 
здійснених на основі погоджених дій осіб, зверне-
них назустріч одна одній та виражених у різноманіт-
них способах узгодження змісту договору [2, с. 7]. 
Як зазначає А.О. Беляневич, під способом укладення 
договору слід розуміти нормативно врегульовану 
організацію здійснення суб’єктами господарювання 
дій, що спрямовані на встановлення господарсько-
договірних відносин та визначення змісту договір-
ного зобов’язання [3, с. 87].

На переконання В.В. Денисюка, порядок укла-
дення договору варто розглядати як законодавчо 
визначений спосіб дій суб’єктів договірних право-
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відносин, спрямований на виникнення договірного 
зобов’язання та визначення його змісту. Автор наго-
лошує, що поняття «спосіб» недоречно розглядати 
стосовно загального порядку укладення договору, 
оскільки він передбачає тільки один спосіб укла-
дення договору (ст. 638 ЦК). Отже, автор доходить 
висновку, що спосіб та порядок укладення договору 
збігаються, якщо йдеться про класичні договірні 
правовідносини. Спеціальний же порядок передба-
чає укладення договорів, які мають свої особливості, 
що залежать від способів укладення договору (укла-
дення договору в обов’язковому порядку, за згодою 
третіх осіб, на торгах, на біржі, за рішенням суду 
тощо) [4, с. 306]. 

Розкриваючи такі поняття як «порядок» та «спо-
сіб» укладення договору, слід виходити з семіотич-
ного значення вказаних понять. Так, поняття «спо-
сіб» визначається як певна дія, прийом або система 
прийомів, яка дає можливість зробити, здійснити 
що-небудь, досягти чогось [5, с. 578]. Водночас під 
поняттям «порядок» розуміється певна послідов-
ність, черговість, стадійність чого-небудь [5, с. 302]. 

Враховуючи визначення понять «порядок» 
та «спосіб» укладення договору, а також той факт, що 
укладення договору є однією з стадій динаміки дого-
вірного зобов’язання, порядок укладення договору 
будівельного підряду слід розглядати як сукупність 
етапів, визначених нормами права або домовленістю 
осіб, спрямованих на виникнення зобов’язального 
правовідношення з виконання будівельних робіт. 

У свою чергу, під способами укладення договору 
будівельного підряду слід розуміти дії, що необхідно 
здійснити з метою узгодження волі потенційних 
контрагентів стосовно укладання договору будівель-
ного підряду. Водночас слід зазначити, що дії сто-
совно визначення змісту договору будівельного під-
ряду можуть здійснюватися не лише потенційними 
контрагентами, а й іншими можливими учасниками 
переддоговірних правовідносин: організатором тор-
гів, судом тощо. 

Важко погодитися з позицією В.В. Денисюка 
в частині лише законодавчого визначення способу дій 
суб’єктів договірних правовідносин щодо порядку 
укладення договору, адже порядок укладення дого-
вору може бути визначений також в переддоговір-
них правочинах, що вчиняються між потенційними 
контрагентами. Серед таких правочинів можна виді-
лити, зокрема, попередній договір та рамкову угоду. 
Можливість суб’єктів цивільного права самостійно 
врегулювати порядок та строки укладення майбут-
нього договору відповідає принципу диспозитив-
ності та ст. 6 ЦК, яка надає можливість сторонам 
відступити від положень актів законодавства, врегу-
лювавши відносини між ними на власний розсуд. 

Можливість відступити від правил укладення 
договору передбачена також в міжнародних актах, 
які регулюють договірні відносини з міжнародним 
елементом. Так, відповідно до ч. 2 ст. II. – 1:102 Про-
екту cпільних підходів (далі – DCFR) cторони можуть 
виключати застосування будь-якого з наступних 
правил, що стосуються контрактів чи інших юри-

дичних актів, або прав та обов’язків, що виплива-
ють з них, або відступати від них або змінювати їх 
наслідки, якщо не передбачено інше [6]. Вказане 
в повній мірі стосується також правил укладення 
контрактів, що передбачені наступними статтями 
DCFR. Якщо потенційні контрагенти обрали інший 
порядок укладення договору замість надсилання 
оферти та отримання акцепту, що передбачено роз-
ділом 2 глави 2 DCFR, то положення вказаного роз-
ділу будуть застосуватися з відповідною адаптацією, 
навіть якщо процес укладення договору не може 
бути визначений через пропозицію та прийняття  
(ст. II. – 4:211 DCFR) [6].

В окремих випадках законодавство передбачає 
необхідність визначення порядку укладення дого-
вору в попередніх угодах. Так, відповідно до п. 1 роз-
ділу 4 Порядку укладання і виконання рамкових 
угод, що затверджений Наказом Міністерства еконо-
мічного  розвитку і торгівлі України від 15.09.2017 р. 
№ 1372 однією з необхідних умов проекту рамкової 
угоди, яка входить до складу тендерної документа-
ції є умова про порядок та строк укладення договору 
(договорів) про закупівлю за рамковою угодою [7].

Необхідно зазначити, що принцип диспозитив-
ності у цивільному праві має свої межі, що можуть 
обумовлюватися публічним інтересом. Учасники 
цивільних правовідносин не можуть відступити від 
імперативних норм, що визначають чіткі правила 
укладення договорів у встановлених законодавством 
випадках. 

Так, відповідно до абз. 2 п. 7 Загальних умов 
укладення та виконання договорів підряду в капі-
тальному будівництві, затверджених Постановою 
Кабінету Міністрів України від 1 серпня 2005 р. 
№ 668 (далі – Загальні умови) закупівля робіт за 
рахунок державних коштів здійснюється в порядку 
та на умовах, визначених законодавством [8]. Згідно 
з ч. 7 ст. 2 Закону України «Про публічні закупівлі» 
від 25.12.2015 р. забороняється придбання товарів, 
робіт і послуг до/без проведення процедур, визначе-
них цим Законом, та укладання договорів, які перед-
бачають оплату замовником товарів, робіт і послуг 
до/без проведення процедур, визначених цим Зако-
ном [9]. 

Отже, у випадку здійснення публічних закупі-
вель робіт з капітального будівництва потенційні 
контрагенти не можуть відступити від імперативних 
положень, передбачених законодавством про здій-
снення публічних закупівель. Заборона відступу від 
імперативних правил укладення договорів відобра-
жена також в ч. 3 ст. 6 ЦК, згідно з якою сторони 
в договорі не можуть відступити від положень актів 
цивільного законодавства, якщо в цих актах прямо 
вказано про це, а також у разі, якщо обов’язковість 
для сторін положень актів цивільного законодавства 
випливає з їх змісту або із суті відносин між сторо-
нами [10].

Варто зазначити, що відповідно до п. 1 Загаль-
них умов ці умови визначають порядок укладення 
та виконання договорів будівельного підряду відпо-
відно до Цивільного кодексу України. Однак правила 
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Загальних умов, що визначають порядок укладення 
договору будівельного підряду фактично дублюють 
положення гл. 20 Господарського кодексу України 
(далі – ГК) щодо порядку укладення господарських 
договорів. 

Так, пунктами 8 та 10 Загальних умов передба-
чено, що проект договору підряду готує будь-яка сто-
рона у визначені за взаємною домовленістю строки 
і подає його другій стороні для підписання у двох 
підписаних нею примірниках. Сторона, яка одержала 
проект договору підряду, у разі згоди з його умовами 
підписує і повертає протягом двадцяти днів один 
примірник договору підряду другій стороні [8]. Дані 
положення за змістом цілком збігаються з ст. 181 ГК, 
що визначає загальний порядок укладання господар-
ських договорів. Те саме стосується положень абз. 
2 та 3 п. 10 Загальних умов щодо врегулювання роз-
біжностей за допомогою складення та надсилання 
другій стороні протоколу розбіжностей у двадцяти-
денний строк.

Наведені норми безпідставно обмежують можли-
вість вибору способів укладення договору будівель-
ного підряду, оскільки незрозуміло, чому потенційні 
контрагенти не можуть укласти договір будівельного 
підряду іншим шляхом, зокрема, за допомогою скла-
дення декількох документів замість одного (обмін 
листами, факсограмами, телеграмами), інформа-
ційно-телекомунікаційних систем, вчинення акцеп-
тантом дій відповідно до вказаних у пропозиції умов 
договору (ч. 2 ст. 642 ЦК) тощо. 

Сумнівною є також можливість відступу від 
правил Загальних умов щодо способів укладення 
договору будівельного підряду, адже відповідно до 
п. 2 Загальних умов положення, що передбачені 
даною постановою є обов’язковими для врахування 
під час укладення та виконання договорів підряду 
в капітальному будівництві незалежно від джерел 
фінансування робіт, а також форми власності замов-
ника та підрядника (субпідрядників) [8].

На наше переконання, незважаючи на складність 
юридичної конструкції договору будівельного під-
ряду та наявність значної кількості істотних умов, 
укладення договору будівельного підряду шляхом 
складення єдиного проекту договору не є єдиним 
можливим способом укладення даного виду дого-
вору, що підтверджується судовою практикою. 

Зокрема, відповідно до п. 1 оглядового листа 
Вищого господарського суду України від 18.02.2013 р. 
«Про практику вирішення спорів, пов’язаних із вико-
нанням договорів підряду (за матеріалами справ, 
розглянутих у касаційному порядку Вищим госпо-
дарським судом України)» договір підряду може 
бути укладений у спрощений спосіб шляхом підпи-
сання актів здачі-приймання виконаних робіт [11].

 Наприклад, у справі № 21/5005/14068/2011 від 
11 травня 2012 р. Приватне виробничо-технічне під-
приємство «Укрпромавтоматика» звернулося до гос-
подарського суду Дніпропетровської області з позовом 
та просило суд, з урахуванням заяви про збільшення 
позовних вимог, стягнути з відповідача – Товариства 
з обмеженою відповідальністю "Торговий дім «Пере-

творювач-Ділер» 112 219,31 грн., у т.ч. 111 998,38 грн. 
основної заборгованості та 220,93 грн. процентів 
річних.

В поясненнях від 19.12.2011 р. № 146 позивач 
посилався на те, що між сторонами був укладе-
ний договір підряду на виконання налагоджуваль-
них робіт електрообладнання на об’єкті замовника 
у спрощений спосіб, виконання та прийняття робіт 
підтверджується актами здачі-приймання виконаних 
підрядних робіт. При цьому виконані роботи відпові-
дачем не оплачені. Відповідач, натомість наполягав 
на тому, що ним не було підписано договір підряду. 
З’ясувавши усі обставини справи, Вищий господар-
ський суд України встановив, що ПВТП «Укрпромав-
томатика»  у період з лютого 2011 року по серпень 
2011 року за замовленням ТОВ «ТД «Перетворювач-
Ділер» виконувало налагоджувальні роботи електро-
обладнання на об’єкті замовника. При цьому сторо-
нами були підписані та скріплені печатками акти 
здачі-прийомки виконаних робіт. 

Cуд вказав, що відповідно до ст. 181 ГК господар-
ський договір може бути також укладений шляхом 
підтвердження прийняття до виконання замовлень, 
якщо законом не встановлено спеціальні вимоги до 
форми та порядку укладення даного виду догово-
рів. Вищий господарський суд України підтвердив, 
що шляхом підписання актів приймання виконаних 
робіт сторони уклали договір підряду у спрощений 
спосіб [12]. 

Аналогічне рішення було прийняте в Орджоні-
кідзевському районному суді м. Харкова при роз-
гляді справи № 644/9710/16-ц від 21.07.2017 р. щодо 
повернення безпідставно набутих коштів. В даному 
рішенні судом було встановлено, що 22.06.2015 р. 
між позивачем та відповідачем шляхом складення 
актів виконаних робіт був укладений договір буді-
вельного підряду. При цьому до моменту укладення 
договору між позивачем та відповідачем були скла-
дені акти про узгодження цін на виконання робіт, про 
передачу грошей на купівлю будівельних матеріалів 
та проведення будівельних робіт [13].

У судовій практиці також існують інші випадки 
встановлення факту укладення договору будівель-
ного підряду шляхом обміну документами. Так, 
у справі № 902/268/15 від 14 травня 2015 р., розгля-
даючи спір за позовом Товариства з обмеженою від-
повідальністю «Компанія з управління будівельними 
проектами «ГЕРЦ» до Товариства з обмеженою від-
повідальністю «Аква-Люкс, Вінниця» про стягнення 
420621,98 грн. безпідставно набутих коштів, судом 
було встановлено, що кошти не були отримані без-
підставно, адже були перераховані на виконання 
договору будівельного підряду щодо виконання буді-
вельно-монтажних робіт.

Суд звернув увагу на те, що пропозицією 
укласти договір підряду було виставлення виконав-
цем робіт – ТОВ «Аква-Люкс, Вінниця» рахунку 
на оплату № 17 від 24.02.2012 р., а відповіддю про 
прийняття пропозиції - оплата вказаного рахунку 
замовником – ТОВ «Компанія з управління будівель-
ними проектами «ГЕРЦ». Отже, суд встановив факт 
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виникнення між сторонами договірних відносин 
підряду на будівельно-монтажні роботи, які регу-
люються гл. 61 ЦК України. Крім того, суд зазначив, 
що позивач не оспорює факту укладення вказаного 
договору у простій письмовій формі шляхом обміну 
документами [14].

Отже, судова практика цілком підтверджує мож-
ливість укладання договору будівельного підряду 
в загальному порядку не лише шляхом складення 
єдиного проекту договору, а й за допомогою вчи-
нення інших дій що відображають факт укладення 
даного договору (обмін листами, вчинення акцеп-
тантом дій відповідно до вказаних у пропозиції умов 
договору тощо).

Загальний порядок укладання договору буді-
вельного підряду передбачає надсилання пропози-
ції однією стороною (оферта) та прийняття пропо-
зиції іншою стороною (акцепт). Варто зазначити, 
що з врахуванням складності конструкції договору 
будівельного підряду, його укладенню може пере-
дувати довготривале узгодження змісту договору 
між потенційними контрагентами, визначення дже-
рел фінансування будівництва, затвердження титулу 
об’єкта (будови) у випадках встановлених законо-
давством тощо.

Аналізуючи загальні умови визнання цивільно-
правового та господарсько-правового договорів укла-
деними, С. Томчишен визначає умови, за наявності 
яких договори можна вважати укладеними. Такими 
умовами на його думку є: а) сторони повинні досягти 
згоди з усіх істотних умов договору; б) сторони дого-
вору мають досягти такої згоди у передбаченій зако-
ном формі (належній формі); в) сторони господар-
сько-правового договору мають досягти такої згоди 
у передбаченому законом порядку [15, c. 24-25]. 

Виникає питання, що саме слід розуміти під 
досягненням згоди у передбаченій законом формі? Чи 
мається на увазі лише укладення договору будівель-
ного підряду в належній формі? Так, роз’яснюючи 
зміст ч. 1 ст. 638 ЦК, в науково-практичному комен-
тарі до ЦК за редакцією Ю.В. Амірової та ін. наго-
лошується, що поняття «належна форма договору» 
і поняття «належна форма досягнення згоди з усіх 
істотних умов договору» не є тотожними [16].

У зазначеному коментарі до ЦК вказується, що 
з практичної точки зору, можна констатувати, що 
надання належної форми договору, тобто результату 
досягнення згоди з усіх істотних умов, і є належ-
ною формою досягнення згоди з усіх істотних умов. 
Однак належна форма досягнення згоди не лише 
торкається питання надання договору належної 
форми, а і питання належної форми самого порядку 
(процесу) укладення договору. У першу чергу поря-
док укладення договору стосується вимог до оферти 
(ст. 641 ЦК), та акцепту (ст. 642 ЦК), як документів 
з однієї сторони, так і вимог щодо надання оферті 
і акцепту, як діям сторін майбутнього договору, юри-
дичного значення [16]. 

Варто погодитися, що належна форма досяг-
нення згоди з істотних умов є зовнішнім відобра-
женням процесу погодження істотних умов між 

потенційними контрагентами, що може проявлятися, 
зокрема, в усних домовленостях щодо істотних умов 
договору, складенні протоколу про результати про-
ведення переговорів, листуванні між потенційними 
контрагентами, погодженні волі сторін за допо-
могою інформаційно-телекомунікаційних систем 
тощо. При цьому, якщо стосовно загального порядку 
укладення договору будівельного підряду в законо-
давстві відсутні імперативні вимоги щодо форми 
досягнення згоди між потенційними контрагентами, 
то щодо спеціального порядку укладення договору 
будівельного законодавством можуть пред’являтися 
обов’язкові вимоги до належної форми досягнення 
згоди щодо істотних умов договору. 

Так, Наказом Міністерства економічного розви-
тку і торгівлі  «Про затвердження форм документів 
у сфері публічних закупівель» від 22.03.2016 р. закрі-
плені форми обов’язкових документів, складення 
яких відображає погодження окремих істотних умов 
майбутнього договору на переддоговірному етапі. 
Серед таких документів можна виділити тендерні 
пропозиції, протокол розгляду тендерних пропозицій, 
повідомлення про намір укласти договір тощо [17]. 

Порушення вимог щодо складення обов’яз- 
кових  документів, пов’язаних з проведенням публіч-
них закупівель свідчить про відсутність належної 
форми досягнення згоди між потенційними контра-
гентами, що є підставою для оскарження процедури 
закупівлі відповідно до ст. 18 Закону України «Про 
публічні закупівлі». Договір будівельного підряду, 
що укладений в період оскарження процедури заку-
півлі є нікчемним (абз. 2 ч. 1 ст. 37 Закону України 
«Про публічні закупівлі») [9].

Вважаємо, що з практичної точки зору поняття 
«належна форма договору» і «належна форма досяг-
нення згоди з усіх істотних умов договору» не варто 
ототожнювати. Так, потенційні контрагенти можуть 
узгодити усі істотні умови договору в належній 
формі, однак при цьому допустити порушення сто-
совно форми самого договору. Неналежна форма 
досягнення згоди щодо істотних умов договору 
будівельного підряду може проявлятися, насампе-
ред, у відсутності необхідних документів, що відо-
бражали б факт досягнення згоди між потенційними 
контрагентами (тендерні пропозиції, протоколи про-
ведення переговорів, акцепт тощо). 

Отже, неналежна форма договору будівельного 
підряду не означає, що між сторонами не було у належ-
ній формі досягнуто згоди з істотних умов договору 
будівельного підряду, оскільки форма досягнення 
згоди з усіх істотних умов є зовнішнім вираженням 
саме порядку узгодження істотних умов майбутнього 
договору. В свою чергу, форма договору є зовнішнім 
відображенням вже самого договору. Відповідно, 
дані поняття, хоча й є взаємопов’язаними, оскільки 
стосуються порядку укладення договору, однак не 
збігаються за своїм змістом. Законодавством можуть 
пред’являтися вимоги як до форми узгодження змісту 
договору, так і до форми самого договору.

Що стосується особливого порядку укладення 
договору будівельного підряду, то даний порядок 
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визначається через різні спеціальні способи укла-
дення договору (на аукціоні, біржі, конкурсі тощо). 
Спеціальні способи укладення договору будівель-
ного підряду можуть передбачати особливі вимоги 
до визначення окремих істотних умов даного дого-
вору, а також до форми досягнення згоди з усіх або 
окремих істотних умов даного договору.

Зокрема, відповідно до абз. 2 п. 21 Загальних 
умов у разі укладення договору підряду за результа-
тами торгів (тендеру) вид договірної ціни та вимоги 
до кошторису визначаються у тендерній докумен-
тації замовника. Договірна ціна у такому випадку 
повинна відповідати ціні, зазначеній у тендерній 
пропозиції підрядника, визнаного переможцем тор-
гів (тендеру) [8].

Зазначена вимога є механізмом захисту від неви-
правданої зміни ціни договору, який укладається 
в результаті проведення торгів (тендеру), а також 
в тих випадках, коли переможець торгів (тендеру) 
внаслідок підписання протоколу про результати про-
ведення торгів отримав право на укладення договору 
в майбутньому. 

Під час укладення договору з особою, яка 
виграла торги (аукціон), права й обов’язки сторін 
виникають з юридичного складу, першим елемен-
том якого є організація та оприлюднення інформації 
про проведення торгів, другим – проведення торгів, 
результати яких оформлюються протоколом та під-
писанням аукціонного свідоцтва; третім - укладення 
договору [18, с. 76].

З даною позицією варто погодитися, оскільки 
організацію та оприлюднення інформації про про-
ведення торгів та власне проведення торгів не варто 
розглядати лише як передумови укладення договору 
будівельного підряду або як юридично значимі умови 
виникнення вказаного договору. Зазначене обґрунто-
вується тим, що організація та оприлюднення інфор-
мації про проведення торгів, а також проведення 
торгів не є просто допоміжними обставинами, які 
обумовлюють виникнення такого юридичного факту 
як укладення договору будівельного підряду, адже 
вказані дії породжують виникнення самостійних 
прав та обов’язків, пов’язаних з порядком укладення 
договору. Так, під час проведення торгів (конкурсу) 
виникає обов’язок організатора торгів щодо належ-
ної організації торгів, обов’язок внесення застави 
учасниками торгів (у випадку встановлення такої 
вимоги організатором торгів), право учасника наді-
слати тендерну пропозицію тощо. 

У доктрині також висловлюється позиція, що пові-
домлення про проведення торгів є офертою, з якої 
виникає обов’язок укласти договір з адресатом (будь-
ким, хто відізвався) на проведення торгів. Обґрунто-
вується дана позиція тим, що повідомлення про про-
ведення торгів, на відміну від  простого запрошення 
робити пропозиції, має юридичні наслідки, оскільки 
організатор торгів бере на себе зобов’язання органі-
зувати торги в зазначений у повідомленні термін і на 
передбачених у ньому умовах [19, с. 27]. 

Розглядаючи можливість визнання повідомлення 
про проведення торгів (конкурсу) на укладення 

договору будівельного підряду офертою, необхідно 
виходити з наявності усіх необхідних умов, які 
пред’являються до оферти. Так, повідомлення про 
проведення торгів має містити істотні умови дого-
вору і виражати намір особи, яка її зробила, вва-
жати себе зобов’язаною у разі її прийняття (абз. 2  
ч. 1 ст. 641 ЦК). У багатьох випадках повідомлення 
про проведення торгів (конкурсів) щодо укладення 
договорів містить лише загальну інформацію про 
предмет та ціну майбутнього договору, однак інші 
істотні умови розміщуються вже в тендерній доку-
ментації, яка може бути надіслана (опублікована) 
окремо від повідомлення. В даному випадку повідо-
млення про проведення торгів не може бути визнано 
офертою. Слід зазначити, що значний за обсягом 
перелік істотних умов договору будівельного під-
ряду, а також необхідність погодження вимог до 
кошторису на етапі складення тендерної докумен-
тації ставлять під сумнів можливість відображення 
усіх істотних умов в межах повідомлення про про-
ведення торгів (конкурсу) на укладення договору 
будівельного підряду. 

Висновки. Під порядком укладення договору 
будівельного підряду слід  розуміти сукупність ета-
пів, визначених нормами права або домовленістю 
осіб, спрямованих на виникнення зобов’язального 
правовідношення з виконання будівельних робіт. 
В свою чергу, під способами укладення договору 
будівельного підряду слід розуміти дії, що необхідно 
здійснити з метою узгодження волі потенційних 
контрагентів стосовно укладання договору будівель-
ного підряду. 

Порядок укладення договору будівельного під-
ряду може бути визначений також в переддоговір-
них правочинах, що вчиняються між потенційними 
контрагентами, окрім випадків наявності імпера-
тивних норм, що визначають способи та порядок 
укладення даного договору. Серед попередніх пра-
вочинів, що можуть визначати порядок укладення 
договору будівельного підряду можна виділити 
попередній договір та рамкову угоду.

Укладання договору будівельного підряду 
в загальному порядку може бути реалізоване не 
лише шляхом складення єдиного проекту договору, 
а й за допомогою вчинення інших дій що відобража-
ють факт укладення даного договору.

Належна форма договору будівельного під-
ряду і належна форма досягнення згоди з істотних 
умов договору будівельного підряду не є тотож-
ними, оскільки форма досягнення згоди з усіх істот-
них умов є зовнішнім вираженням саме порядку 
узгодження істотних умов майбутнього договору. 
В свою чергу, форма договору є зовнішнім відо-
браженням вже самого договору. Дані поняття, хоча 
й є взаємопов’язаними, оскільки стосуються порядку 
укладення договору, однак не збігаються за своїм 
змістом. Законодавством можуть пред’являтися 
вимоги як до форми узгодження істотних умов дого-
вору, так і до форми самого договору. 

Організація та оприлюднення інформації про 
проведення торгів, а також проведення торгів є  
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самостійними юридичними фактами, а не юридично 
значимими умовами виникнення договору будівель-
ного підряду. Повідомлення про проведення торгів 
(конкурсу) на укладення договору будівельного під-

ряду може бути офертою лише у випадку наявності 
усіх вимог, що пред’являються до оферти, включа-
ючи наявність усіх істотних умов вказаного дого-
вору у її змісті.
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