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НАУКОВІ ПІДХОДИ ДО  ФОРМУВАННЯ УКРАЇНСЬКОЇ МОДЕЛІ  

РИНКУ ЗЕМЕЛЬ СІЛЬСЬКОГОСПОДАРСЬКОГО ПРИЗНАЧЕННЯ 

Одним з найбільш актуальних та на сьогодні ще не вирішених питань у 

сфері сільськогосподарського виробництва залишається врегулювання 

земельних відносин і створення повноцінного ринку землі в Україні. 
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Затягування у вирішенні зазначеного питання є одним із чинників впливу, що 

стримують розвиток сільськогосподарського виробництва, а мораторій на 

заборону продажу земель лише відтерміновує та накопичує проблеми, які вже 

давно потребують вирішення.  

Зауважимо, що уряд України вже усвідомив необхідність врегулювання 

відзначених питань, про що свідчить розроблення проекту Закону України 

„Про ринок земель” [1] та прийняття Постанови Верховної Ради України 

№ 1718-VIII від 01.11.2016 „Про проведення парламентських слухань” на тему: 

„Регулювання обігу земель сільськогосподарського призначення: пошук 

української моделі” [2], згідно з якою Комітетом Верховної Ради України з 

питань аграрної політики та земельних відносин було організовано та 

проведено 21 грудня 2016 року парламентські слухання з цього питання. 

Незважаючи на широке коло учасників парламентських слухань, які 

представляли інтереси влади, органів місцевого самоврядування, 

сільськогосподарських товаровиробників, науковців, громадських організацій, 

у процесі обговорення питань стосовно ринку земельних ресурсів не вдалося 

досягти єдиної консолідованої думки. Цей факт є свідченням того, що проблема 

формування ринку земель в Україні є гострою та комплексною і її вирішення 

потребує від усіх учасників виважених та послідовних дій, спрямованих як на 

збереження цього унікального ресурсу країни, так і на активізацію його 

ефективного використання. 

Зважаючи на зазначене вище, доцільно окреслити наукові підходи 

(чинники, можливо дискусійні положення), врахування яких сприятиме  більш 

глибокому розумінню досліджуваної проблематики та окресленню шляхів її 

вирішення, серед них: 

- усвідомлення того, що в ринкових умовах господарювання земельний 
ресурс є засобом виробництва, який повинен вільно купуватися та продаватися, 

незалежно від форми власності (врахування об’єктивних економічних законів); 

- відмова від традиційного розуміння категорії  „класу селянства”, 
оскільки, по-перше, командно-адміністративна системи знівелювала міжкласові 

відмінності через позбавлення його землі та засобів господарювання, і по-друге, 

розвиток науки і техніки, інноваційних виробничих технологій та умов праці в 

аграрному виробництві також поступово усувають традиційні відмінності між 

класами. Можливо, в ринкових умовах більш доцільно вживати поняття 

„сільськогосподарське підприємництво” як категорію, що ширше відображає 

сутність та мету процесу в ринкових умовах (відкинути старе – прийняти нове); 

- створення умов вільного обігу земельних ресурсів з метою 

акумулювання їх у власності ефективних сільгоспвиробників (економічний 

аспект – володіти ресурсом повинен той, хто його ефективно використовує); 

- створення умов для  функціонування селянських дворогосподарств з 
гарантуванням права власності на невелику земельну ділянку (соціальний 

аспект – як захист в умовах безробіття та економічної кризи); 

- аграрна політика України повинна поєднуватися з політикою 

протекціонізму щодо аграрного виробництва, спрямованої на формування 

таких економічних умов, коли сільськогосподарське виробництво за рівнем 
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рентабельності, конкурентоспроможності, прибутковості, а відтак й 

інвестиційної привабливості не поступляться іншим галузям економіки, при 

цьому все старе нежиттєздатне повинно відійти, його не потрібно реанімувати; 

- створення ефективної інфраструктури ринку земельних відносин 

повинно випереджати зняття мораторію на продаж сільськогосподарського 

призначення; 

- усвідомлення необхідності поступової екологізації 

сільськогосподарського виробництва (екологічний аспект). 

До більш конкретних питань з врегулювання обігу земель 

сільськогосподарського призначення доцільно подати такі пояснення, в тому 

числі й дискусійні: 

- вільному продажу підлягають всі землі, незалежно від форми власності; 
- купувати землю мають право лише резиденти України, можливо, і 

іноземний капітал (з відтермінуванням, після завершення повної приватизації), 

враховуючи не мобільність земельного ресурсу, пріоритетність повинні мати 

успішно господарюючі суб’єкти; 

- обмеження площі земельних ділянок стосовно одного землекористувача, 
що повинно врегульовуватися антимонопольним законодавством; ввести 

обмеження щодо площ земельних ділянок для суб’єктів які вперше починають 

аграрну господарську діяльність; 

- переважне право на купівлю земель сільськогосподарського 

призначення має переможець торгів на аукціоні; або ж успішно господарюючі 

суб’єкти; 

- заборона продажу земель сільськогосподарського призначення 

державним службовцям і політикам (лише сільськогосподарським 

товаровиробникам), встановлення мінімальної ціни вартості продажу земельної 

ділянки на рівні нормативної грошової оцінки (ціна в ринкових умовах 

встановлюється попитом та пропозицією), можливо встановлення підвищених 

ставок державного мита на перепродаж земельної ділянки раніше 5 років з 

моменту її купівлі; 

- мінімальний розмір земельної ділянки сільськогосподарського 

призначення, яка не підлягає поділу – 10 соток; 

- залучення кредитів під заставу прав власності й користування землями 
сільськогосподарського призначення (це вже діє як механізм відчуження і 

продажу земель сільськогосподарського призначення); 

- впровадження процедури економічного стимулювання раціонального 
використання та охорони земель, збереження, відтворення і підвищення 

родючості ґрунтів – екологічний моніторинг і аудит, сертифікація органічної 

продукції (як мотиваційні чинники), кредитне та податкове регулювання, 

економічна, аграрна та екологічна освіта. 

Як бачимо з відзначеного вище залишиться ще низка дискусійних питань 

які потребують узгодження, що означає необхідність проведення глибоких 

наукових досліджень, вивчення іноземного досвіду та адаптацію його до 

вітчизняних реалій, консультацій з сільгоспвиробниками з метою формування 

„української моделі  ринку земель сільськогосподарського призначення”. 
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Результатом відміченої роботи, згідно з Рекомендаціями парламентських 

слухань, повинно стати розроблення проекту Концепції, на основі якої 

необхідно розробити інституційні засади функціонування національного ринку 

земель, без якого, на наше глибоке переконання, неможливо забезпечити 

ефективне функціонування аграрного виробництва. 
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